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Investidores pedem mais previsibilidade
para construir para arrendamento

O Hotel Palécio Estoril acolheu a edi¢do mais participada de sempre do Portugal Real Estate Summit a 23 e 24 de setembro.
As camaras de Lisboa e Porto marcaram presenca para apresentar aos investidores os seus novos modelos de habitacio acessivel.

Terminou esta terca-feira a 8* edi-
¢ao do Portugal Real Estate Sum-
mit, um evento organizado pela Ibe-
rian Property, dedicado ao investi-
mento imobilidrio, que reuniu cerca
de 500 profissionais e investidores
imobiliarios em dois dias de confe-
réncia com a participacdo de cerca
de 60 oradores no Hotel Palacio Es-
toril. A habitacdo, a tecnologia ou
as melhores oportunidades de in-
vestimento do pais estiveram em
destaque.

A habitagdo acessivel foi um dos
principais temas em destaque no
evento, em particular o segmento
Build to Rent, ou construgdo para
arrendamento, que ainda ndo exis-
te em Portugal, mas cujo contributo
é considerado essencial para equi-
librar a oferta de habitag&o do pais.

Fazendo um breve contexto deste
mercado em Portugal, os especialis-
tas da Savills e da JLL destacaram
que Portugal tem todos os funda-
mentais para investir em produ-
tos residenciais Build to Rent, que
ja existe noutros paises europeus,
nomeadamente escassez de oferta
e taxas de esfor¢co muito elevadas.

Gemma Kendall, da JLL, recor-
da que “temos perguntado aos in-
vestidores por que razdo ndo inves-
tem em Build to Rent em Portugal, e
respondem-nos que é por causa da
liquidez”. Por outro lado, a manu-
tencdo das rendas e da taxa de es-
forco em alta faz com que a maior
parte dos potenciais inquilinos se-
jam expatriados, “e os investidores
ndo querem depender s6 desse mer-
cado. Precisamos de garantir que
o mercado local existe”. Seja como
for, uma das principais razdes para
o atraso do investimento neste se-
tor continua a ser o facto de a cons-
trugdo para venda garantir retornos
superiores aos da construcgdo para
arrendamento. “Isto é verdade n&o
s6 em Portugal, mas também nou-
tros mercados”, diz a especialista.

Muitos investidores presentes no
evento deixaram também claro que
a previsibilidade da regulamenta-
¢d0, nomeadamente dos tempos de
licenciamento, é uma das princi-
pais necessidades para investir nes-
te setor. Durante a conferéncia, os
participantes puderam responder
a um breve inquérito sobre o tema
através do Wooclap. Questionados
sobre 0 que € necessario para que o
Build to Rent seja atrativo para in-

vestir em Portugal, 40% da plateia
respondente indicou a estabilidade
legislativa, e 35% beneficios fiscais.
9% indicaram o financiamento e 6%
ainfraestrutura urbana.

Sobre qual o fator mais importan-
tepara os inquilinos na hora de es-
colher um imdével para arrenda-
mento (BTR), 65% indicaram a lo-
calizacdo e a acessibilidade, seguida
pelos 27% das op¢oes de contrato fle-
xiveis. A gestdo e manutencao pro-
fissional foi indicada por 7%.

Paula Sequeira, da Savills, apon-
tou que “o Governo tem ainda mui-
to que fazer ao nivel legislativo, no-
meadamente questdes como o IVA
reduzido” na construcdo. Para que
0s projetos acontecam, “temos de
mitigar os fatores que os investido-
res e promotores imobilidrios enca-
ram como riscos”.

Lisboa e Porto chamam
privados a construir
habitacdo para
arrendamento acessivel

Os municipios querem ser parceiros
dos investidores privados na cria-
¢do de mais habitacio acessivel, e
estdo a desenvolver novos modelos
para atrair esse investimento. Lis-
boa assume o aumento da oferta de
habitacdo como “a nossa maxima
prioridade”, avangou a vereadora
da Habita¢do da CAmara Munici-
pal de Lisboa, Filipa Roseta. “Lisboa
tem espaco para crescer, queremos

construir 3.000 habitaces publicas
e temos outras 4.000 para desenvol-
ver com privados”, nomeadamente
através do novo modelo de conces-
sdo de terrenos, para construgdo de
habitacdo acessivel.

Este modelo disponibiliza terre-
nos por 90 anos, com projeto apro-
vado, pronto a construir, com area
pré-definida para projetos sociais
ourendas em mercado livre. A pro-
messa é de retornos de longo prazo
com as rendas. E Filipa Roseta ape-
lou: “olhem para a Noruega, Suécia,
e outros paises nordicos, onde isto
funciona. Comeg¢aram com menos
de 100 unidades, e hoje tém mais
de 100.000. Podemos fazer isso aqui
também?”.

Pedro Baganha, vereador do Ur-
banismo da CAmara Municipal do
Porto, reconheceu o “problema de
acessibilidade na habitacéo, prin-

cipalmente da classe média. Sabe-
mos que a Unica solucéo estrutu-
ral é aumentar a oferta, e queremos
passar a oferta publica de 2% para
10% nos proximos 6 anos. Mas sabe-
mos que isso ndo é suficiente”, por
isso 0 municipio esta também a pro-
mover modelos de parcerias ptbli-
co-privadas para construcdo de ha-
bitagdo acessivel. “Estamos a traba-
lhar em 7 projetos importantes”, em
zonas como Campanha ou Contu-
mil, e o municipio tem um modelo
de Build to Rent ativo, baseado em
arrendamento e subarrendamento.

“Hoje temos um sentimento
mais otimista” no
investimento

Ricardo Reis, da Deloitte, tracou nes-
ta conferéncia um retrato do senti-
mento global dos investidores imo-
bilidrios, com base num inquérito

recente da consultora, mostrando
que os acontecimentos dos tiltimos
anos, como o fim da pandemia, o
inicio da guerra na Ucrdnia ou a in-
flacdo, levaram a que os investido-
res “arriscassem menos”, mas “es-
tamos agora num ponto de viragem”
nessa abordagem. Isto porque ha a
percecdo de que se esta a controlar
ainflacdo, e uma expetativa da des-
cida das taxas de juro, mas a caute-
la devera manter-se.

“Hoje temos um sentimento mais
otimista. Devemos assistir a um au-
mento do volume de transacoes,
mas também dos retornos”. Con-
sidera que os investidores “ndo es-
td0 a sair do imobilidrio, e vdo con-
tinuar a investir em Portugal, mas
o refinanciamento é um ponto de
pressdo que se mantém”, O turismo
é um dos segmentos que mais in-
vestimento estd a atrair, assim co-
mo os segmentos alternativos resi-
denciais, como residéncias sénior
ou de estudantes. E recorda que o
problema da habita¢fo se devera
manter, ndo sendo sé portugués,
mas também europeu e global.

Economia portuguesa “esta
bem, mas nao é motivo de
celebracao”

Carlos Costa, antigo governador do
Banco de Portugal, foi um dos ora-
dores convidados do Portugal Real
Estate Summit, para partilhar a sua
visdo sobre o estado atual da eco-
nomia portuguesa, e apontou que
“a economia portuguesa fez um
bom trabalho de recuperagdo nos
ultimos anos. Estamos bem, mas
nfo é motivo para celebrar. Uma si-
tuacgdo de satide é sempre transitd-
ria”. Neste momento, é necessario
crescer e recuperar, “temos de su-
bir com grande esfor¢o”, nomeada-
mente “aumentando a produtivida-
de”, com mais educacdo e formacao,
sem deixar os talentos sair do pais,
nomeadamente os jovens: “o pro-
blema ndo sdo os jovens que saem,
mas sim o pais que ndo estd a criar
oportunidades” para que fiquem.
“Precisamos de um ambiente que
premeie os esforcos e que o investi-
mento seja prioridade, um mercado
onde todo o investimento é otimiza-
do”. E ndo deixou de realcar que o se-
tor imobiliario “é um dos pilares da
economia. O capital social depende
de pilares como as infraestruturas
ou a habitagdo”, exemplificou.
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Panorama Altear: Solyd reforca oferta residencial
na Alta de Lisboa

Esta é uma das fases de desenvolvimento do projeto imobilidrio Altear. Os 45 novos apartamentos ja comegaram
a ser entregues aos moradores este ano e sdo especialmente vocacionados para familias portuguesas.

Estd a surgir na zona da Alta de Lis-
boa, no Lumiar, um “novo centro
da cidade”, resultado do primeiro
projeto imobiliario residencial de
grande dimens&o desenvolvido pe-
la Solyd Property Developers, o Al-
tear. Este projeto conta com um in-
vestimento global de 225 milhdes
de euros.

Deste projeto de 10 edificios faz
parte o Panorama Altear, , que con-
tou com o apoio do Millennium bcp.
Composto por 45 apartamentos de
tipologias T1a T5 (distribuidos por 12
pisos), com area de construcéo pri-
vativa entre 65 e 261 metros quadra-
dos, oferecendo generosas varandas
e terracos com areas até 150 metros
quadrados. Os novos moradores vao
poder usufruir de ginasio exclusi-
vo do condominio, atrio decorado,
estacionamento privativo com pré-
-instalagdo para veiculos elétricos
e arrecadacg0es privativas.

Com este empreendimento “pen-
sado para proporcionar um estilo de
vida em harmonia com a natureza”,
a Solyd pretende oferecer “bem-es-
tar sem abdicar da centralidade da
cidade”, gracas as amplas zonas ver-
des, a proximidade de escolas de re-
feréncia e comércio. E o que explica
em entrevista Gongalo Cadete, Chief
Executive Officer da Solyd.

Lancado comercialmente em ju-
Iho de 2021, o Panorama Altear en-
contra-se concluido e os novos apar-
tamentos ja comecaram a ser en-

tregues aos moradores em margo
deste ano. O principal publico-alvo
sdo as familias portuguesas, prin-
cipalmente as que “procuram tran-
quilidade, paz e um estilo de vida
ativo com conforto e qualidade de
vida préximos do centro da cidade,
com uma boa rede de acessibilida-
des”, refere o CEO.

Sustentabilidade é “uma
das caracteristicas
distintivas”

Com traco do arquiteto Arnaldo Pi-
mentel Barbosa, as principais li-
nhas orientadoras do Panorama
Altear sdo “a sustentabilidade e a
harmonia com os espacos verdes
envolventes”, recorda Gongalo Ca-
dete.

Tal como noutros projetos da
Solyd, foram privilegiados os ma-
teriais sustentaveis e reciclaveis,
isolamento térmico e actstico de
elevada performance, que permite
uma reducdo significativa das ne-
cessidades energéticas do edificio.
Com painéis solares de elevada efi-
ciéncia instalados na cobertura, o
aquecimento de 4gua com recurso a
bombas de calor de elevado desem-
penho, iluminac&o dos atrios com
recurso a lampadas LED de alta efi-
ciéncia e baixo consumo, sio algu-
mas das medidas que contribuem
para o conforto e para a certifica-
cdo energética A de todos os apar-
tamentos.

“0 equilibrio entre a qualidade,
a mitigacdo do impacto ambiental
e a sustentabilidade do projeto fo-
ram, desde o inicio, fatores deter-
minantes na definicdo de todos os
processos construtivos, assim como
na escolha de materiais e revesti-
mentos, que se pretendem ecoldgi-
cos e com uma pegada de carbono
neutra durante todo o ciclo de vida”,
afirma o responsavel. Destaca ain-
da que a eficiéncia energética dos
equipamentos (cozinhas ou climati-
zagao, por exemplo) ditou a escolha
dos mesmos, “por forma a garan-
tir o minimo consumo, sem prejui-
z0 do seu desempenho e conforto”.

Millennium bcp foi
“parceiro estratégico”

Para Gongalo Cadete, 0 apoio do ban-
co Millennium bcp ao desenvolvi-
mento do Panorama Altear “foi de
extrema importancia”. Como par-
ceiro estratégico, proporcionou as
condigdes para a viabilizagdo do
projeto, e reforca que a “colabora-
¢do com uma instituicdo financei-
ra de renome trouxe credibilidade
ao empreendimento atraindo in-
vestidores e compradores com con-
fianca”.

Com uma area total de mais de
120.000 metros quadrados, o pro-
jeto ALTEAR sera composto por um
total de 10 edificios, com 536 apar-
tamentos de tipologias T1a T5, e 27
espacos comerciais.
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Transacoes de habitacao
crescem 10,4% no 2° trimestre

E a primeira subida homodloga do niimero de transacdes que se regista desde
0 2° trimestre de 2022, num periodo em que os precos subiram 7,8%.

Entre abril e junho desde ano, fo-
ram transacionadas 37.125 habita-
¢Oes em Portugal, no valor total de
7.900 milhdes de euros, o que repre-
senta um aumento, face ao mesmo
periodo do ano anterior, de 10,4% e
14,1%, respetivamente. Trata-se do
primeiro aumento homologo do nu-
mero de transagdes desde o0 2° tri-
mestre de 2022.

De acordo com os nimeros agora
divulgados pelo INE, os fogos usados
representaram praticamente 80%
das transacdes, num total de 29.630
unidades, mais 10% que o regista-
do em igual periodo de 2023. As ha-
bitacGes novas representaram 7.495
transacOes, uma subida de 9,8% fa-
ce a igual periodo do ano anterior.

Aregido Norte concentrou 10.995
transacdes, 29,6% do total de ven-
das, mais 1% que no ano passado.

Centro e Alentejo concentraram
5.885 e 1.945 transacdes. A Grande
Lisboa representa 18,9% do total,
com 7.031 transacdes, tal como no
periodo homdlogo. A Peninsula de
Settibal representa 9,5% do total, o
Algarve 7,6% e Oeste e Vale do Te-
j0 9,4%.

Em valor, as transacdes da Gran-
de Lisboa somaram os 2.500 mi-
lhdes de euros, 32,2% do total, e me-
nos 0,7% que no ano anterior. Na
regido Norte, o montante das tran-
sacdes chegou a 1.900 milhdes de
euros, um aumento de 1,3% do seu
peso relativo no total nacional.

No trimestre de referéncia, as
aquisicoes de habitacdo pelo setor
institucional das familias corres-
ponderam a 31.948 unidades (86,1%
do total), as quais perfizeram um to-
tal de 6.700 milhdes de euros (85,4%

do total), uma subida homologa de
16,4% no valor gasto.

No 2° trimestre, os compradores
com um domicilio fiscal fora do ter-
ritério nacional adquiriram 2.464
alojamentos (6,6% do total), o que
representa uma redu¢do homologa
de 2,8%. Os compradores nacionais
foram responsaveis por 34.661 tran-
sacOes, mais 11,5% em nimero que
no ano passado, mas uma diminui-
¢do do peso relativo, 93,4% do total.

Entre 01°e 0 2° trimestre de 2024,
registou-se uma subida de 12,2% no
numero de transacdes de alojamen-
tos, em todas as categorias de habi-
tacoes, 12,5% das habita¢des novas
e12,2% nas habitag¢des existentes.

No que toca aos precos, o indice
de Precos da Habitagado (IPHab) subiu
7,8% em termos homdlogos, mais
0,8% que no trimestre anterior. A ta-

xa de variacdo dos precos das casas
usadas foi de 8,3%, acima da obser-
vada nas habitagdes novas, de 6,6%.

Em relag8o ao trimestre anterior,
o0s precos subiram 3,9% (variacdo de
0,6% no trimestre precedente). Por

ARTEM ASTASHOV, UNSPLASH

categoria, os alojamentos existentes
registaram um aumento nos precos
semelhante ao observado nos alo-
jamentos novos, 3,9% e 3,8%, respe-
tivamente. J4 o nimero de transa-
¢des subiu 0,8%.
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Municipios pedem
mais informacoes
sobre reforco de
oferta de habitacao

publica

Para os municipios, o antincio de reforco de oferta
publica vem ao encontro de uma necessidade
urgente, embora ainda desconhe¢cam “como ele

se vai materializar”.

Na sequéncia do antincio do Gover-
no do reforco substancial da oferta
publica de habitago, a Associacio
Nacional de Municipios Portugueses
(ANMP) solicitou mais informacdes
sobre a forma como esta medida vai
ser concretizada.

Depois de uma reunido do Con-
selho Diretivo da associacdo, Luisa
Salgueiro, presidente da ANMP, afir-
mou: “estamos disponiveis, natu-
ralmente, como sempre, para tra-
balhar com o Governo, junto das po-
pulagdes, para responder com este
reforco, mas precisamos agora de
conhecer as regras de como tudo is-
tovai funcionar”.

Atambém autarca de Matosinhos
indicou a agéncia Lusa, citada pe-
lo Idealista/news, que a associacdo
ainda ndo recebeu qualquer infor-
macao sobre o refor¢o da habitacdo
publica, anunciado no passado dia
13 de setembro, e destacou a neces-
sidade de os municipios serem in-

formados sobre o plano de execu-
¢do do Governo.

De recordar que o objetivo anun-
ciado pelo Governo passa por “mais
do que duplicar a oferta publica de
habita¢&o no &mbito do Plano de Re-
cuperacdo e Resiliéncia (PRR), pas-
sando de 26.000 para cerca de 59.000
casas até 2030”.

A ANMP quer perceber “qual o en-
volvimento dos municipios, qual o
financiamento que estara associa-
do a essa medida, se havera recurso,
em principio, ao financiamento do
Banco Europeu de Investimentos, de
que forma é que os municipios po-
dem agilizar os processos”, acres-
centou Luisa Salgueiro, que n&o dei-
xou de enfatizar que os municipios
estdo “todos comprometidos nesta
vontade de servir o pais com mais
habitag&o puiblica” e que o antincio
vem ao encontro de uma necessida-
de urgente, embora ainda desconhe-
¢cam “como ele se vai materializar”.

Amadora investe
8,7 milhoes na
reabilitacao do
Casal da Mira

Serdo requalificados 39 edificios, num total
de 760 habitacGes publicas, que assim terdo
melhorias de eficiéncia energética.

O bairro do Casal da Mira, na Ama-
dora, vai ser totalmente reabilita-
do, num investimento global de 8,7
milhdes de euros, iniciativa da Ca-
mara Municipal da Amadora.

Esta intervencdo prevé a reabili-
tacdo e melhoria da eficiéncia ener-
gética de 39 edificios, abrangendo
um total de 760 fogos de habitacdo
publica. Os principais objetivos des-
ta reabilitacdo sdo a reducdo da po-
breza energética e a melhoria das
condicdes de habitabilidade, com
especial enfoque na seguranca,
sadde e bem-estar dos residentes.

Para viabilizar este projeto, a Ca-
mara Municipal da Amadora sub-
meteu uma candidatura ao Plano
de Recuperacio e Resiliéncia (PRR),
no ambito do Aviso N.° 01/CO2-
101/2021, que visa apoiar o acesso
a habitac&o. Ao investimento de 8,7
milhdes de euros acresce ainda o
valor do IVA.

Situado na Freguesia da Encosta
do Sol, o Bairro do Casal da Mira foi
construido para realojar familias
provenientes de bairros inscritos
no Programa Especial de Realoja-
mento (PER). O processo de realo-
jamento teve inicio em 2003, com
3.000 residentes. Além de oferecer
habitacdo, o bairro integra um con-
junto diversificado de equipamen-
tos sociais e de educagdo, culturais
e desportivos, assim como areas
dedicadas ao comeércio e servigos.

PIXABAY

A Camara
Municipal

da Amadora
submeteu uma
candidatura

ao Plano de
Recuperacao e
Resiliéncia (PRR)

Autarquia aprova
construcao de 48

novas habitactes para
arrendamento apoiado
Paralelamente, foi também apro-
vada a construcdo de 48 fogos de ti-
pologia T1, num valor global de 6,6
milh8es de euros (a que acresce o
valor do IVA), destinados ao arren-
damento apoiado, “com edificacdo
ecolégica e sustentavel”.

A autarquia tem encarado a ha-
bitacdo como uma prioridade, e
a construcdo de habitagio publi-
ca municipal para arrendamento
apoiado visa responder as varias ca-
réncias existentes no concelho, con-
tribuindo para o desenvolvimento
social e a qualidade de vida dos seus
habitantes.

Arquitetos
pedem “melhor
cultura de
ordenamento
do territorio”

A Ordem dos Arquitectos
pede “medidas que
alterem, de forma
estrutural, os
fundamentos em

que se baseiam os
procedimentos em vigor,
na gestao do solo”.

UNSPLASH

Na sequéncia dos incéndios da tl-
tima semana, a Ordem dos Arqui-
tectos langou um comunicado aler-
tando para a “necessidade urgente
de melhorar a cultura de ordena-
mento do territério em Portugal”.

Expressando a sua solidariedade
para com as familias e comunida-
des afetadas, a Ordem apela a que
sejam tomadas “medidas que alte-
rem, de forma estrutural, os funda-
mentos em que se baseiam os pro-
cedimentos em vigor, na gestdo do
solo”, frisou a instituicao.

Neste sentido, os arquitetos de-
fendem uma “transformacao con-
ceptual” dos atuais instrumentos
juridicos, como a Lei de Bases Ge-
rais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Ur-
banismo. “Sdo necessarios melho-
ramentos estruturais, ao invés de
ajustes circunstanciais”, reforcam.

Os arquitetos assumem o com-
promisso de estar do lado das solu-
¢Oes, tal como apds os incéndios de
2017, e continuardo a defender, em
féruns como o Conselho Nacional
do Ambiente e do Desenvolvimento
Sustentavel, que a Politica Nacional
de Arquitetura e Paisagem (PNAP),
aprovada em 2015, seja significati-
vamente renovada em 2024, “com
um incremento em dmbito e com-
peténcias para que contribua para
uma verdadeira reforma no orde-
namento do territdrio”, concluem.

Gaia, Porto, Maia e Matosinhos
confirmam apoio a Semana
da Reabilitacao Urbana

A Semana da Reabilitacdo Urbana do Porto regressa as Caves Ferreira,
em Gaia, de 5 a 7 de novembro, para debater temas como os desafios

no acesso a habitaco.
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A Semana da Reabilitacdo Urba-
na do Porto tem o apoio confirma-
do das cdmaras municipais de Vila
Nova de Gaia, Porto, Maia e Matosi-
nhos. Na edicdo de 2024, os quatro
municipios renovam o seu apoio a
esta iniciativa, reafirmando a im-
portancia da reabilitacdo urbana
como designio comum na ofer-
ta de mais habitac8o e na promo-
¢do de cidades mais sustentaveis
e inclusivas.

De 5 a 7 de novembro, as Caves
Ferreira, em Vila Nova de Gaia, aco-
lhem o ciclo de conferéncias da Se-
mana da Reabilita¢do Urbana. Ao
longo de trés dias estardo em ana-
lise alguns dos temas de maior re-
levo para todos os profissionais, se-
jam promotores e investidores imo-
bilidrios, arquitetos, engenheiros,
empresas de construgdo ou de me-
diagdo imobilidria. Uma iniciativa
ampla e aberta a cidade, a todos os
que a procuram para viver, traba-
lhar e investir.

Da habitacdo, a sustentabilida-
de, passando pela reabilitagdo ur-
bana e construgdo, a programacao
da Semana da Reabilitagdo Urba-

nacontempla ainda grandes deba-
tes dedicados aos projetos que pro-
metem impactar as nossas cidades
nos préoximos anos, a mobilidade
urbana, aos desafios e prioridades
do turismo, a retencéo de talento e
captacgao de investimento, com fo-
co, ainda, no impacto da tecnologia
e da inteligéncia artificial nas nos-
sas casas e quotidiano.

Sdo0 mais de 20 conferéncias, en-
volvendo mais de 100 oradores, dis-
tribuidos por dois palcos. Acresce
um amplo espaco de exposicdo e
de networking com a presenca das
empresas que apoiam a Semana da
Reabilitacdo Urbana. Um ponto de
encontro preferencial para conhe-
cer os melhores materiais, técni-
cas, solucdes e servicos de constru-
¢do e de equipamentos disponiveis
no mercado.

A Semana da Reabilita¢do Urba-
na é um evento de acesso gratuito,
mas sujeito a registo/inscrigdo pré-
via e que vai estar disponivel, on-
line, brevemente, em semanada-
reabilitacao.com, onde podem ser
consultadas todas as informagdes
e novidades sobre o evento.

As Caves Ferreira,
em Gala, voltam
a acolher

0 evento este
ano. Habitacao,
sustentabilidade
e licenciamento
serao alguns
dos pontos

em destaqgue

na agenda de
conferéncias

894 jovens ja tiveram
beneficios fiscais na
compra de habitacao

A garantia publica nos créditos a habitaco
para jovens devera entrar em vigor até

ao final deste ano.

A ministra da Juventude e Moder-
nizac¢do, Margarida Balseiro Lopes,
avancou na ultima semana que
894 jovens ja recorreram aos novos
apoios do Estado para a compra de
habitagdo propria e permanente,
nomeadamente isencdo de Impos-
to Municipal sobre Transacdes One-
rosas ou Imposto do Selo.

De recordar que os apoios em cau-
sa abrangem jovens com idade até
35 anos, inclusive, e imdveis com
valor até 316.772 euros.

De acordo com a ministra, ainda
ha atrasos na implementacdo da ga-
rantia pablica nos créditos a habita-
¢do para jovens, nomeadamente na
sua regulamentagdo. Num parecer
que entregou no inicio deste més, o
Banco de Portugal recomendou que o
Governo pega opinido ao Banco Cen-
tral Europeu sobre a iniciativa, que
ja deveria estar no terreno desde 1de
agosto, recorda o Observador. A medi-
da estara em vigor até ao final deste
ano: “em dezembro estara em pleno
funcionamento”. Recorde-se que para
aceder a este apoio, os jovens devem
ter entre 18 e 35 anos, um rendimen-
to anual de até 82.000 euros, no ser
proprietarios de imdveis, ter o domi-
cilio fiscal em Portugal e ndo ter be-
neficiado anteriormente de garan-
tias publicas. Amedida tem um limi-
te maximo de transac&o de 450.000
euros, com a garantia limitada a15%
do financiamento bancario.

FREEPIK.COM

A ministra avancou ainda que,
no dmbito do alojamento estudan-
til, o Governo disponibilizou mais
700 camas no INATEL e em pousa-
das da juventude para este ano le-
tivo e aprovou uma linha de finan-
ciamento de 5,5 milhdes de euros
para que as institui¢des de ensino
superior possam criar novas con-
dicGes de alojamento. Até ao dia 16
de setembro, foram confirmadas
ou estavam em fase de contratua-
lizagdo 662 camas através desta li-
nha de financiamento, superan-
do a média anual de novas ca-
mas nos anos anteriores, que foi
de 132.

Outra das medidas recentemen-
te anunciadas pelo Governo para
a habitac¢do jovem é a remodela-
¢do do Porta 65 Jovem, destinado
ao apoio ao arrendamento. A mi-
nistra reconheceu algum atraso na
implementacdo, mas garantiu que,
“a partir da préxima semana, tera
ja as novas regras” em vigor, cita
o0 Expresso.

Na ocasido, afirmou: “estou a
prestar contas do que foi anuncia-
do a 23 de maio”, quando foi apre-
sentado um pacote de medidas para
garantir que os “jovens portugueses
ndo terem de emigrar”. Portugal de-
ve ser um “pais onde os jovens que-
rem viver, trabalhar, constituir fa-
milia e construir o seu futuro”, con-
cluiu a ministra.
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ANFAIJE: “neutralidade carbonica precisa
de politicas ativas que envolvam toda a fileira”

Para atingir os objetivos definidos é necessaria uma verdadeira “mudanca de mentalidade para que a
sustentabilidade seja pensada a varios niveis, em todas as fases do projeto”, defende o presidente da ANFAJE.

A neutralidade carbdnica, com a
qual a Europa se comprometeu,
depende da renovacdo e eficiéncia
energética dos edificios. Mas para
isso, é necessario o envolvimento de
toda a fileira da constru¢ao numa
verdadeira mudanca de paradigma,
sendo que as janelas eficientes s&o
um dos componentes que mais con-
tribuem para alcancar essas metas.

Jodo Ferreira Gomes, presidente da
Associacdo Nacional dos Fabricantes
de Janelas Eficientes (ANFAJE), afir-
ma nesta entrevista ao Publico Imo-
bilidrio estar convicto de que “a neu-
tralidade carbdnica precisa de po-
liticas ativas que envolvam toda a
fileira. E um trabalho exigente, que
tem de ser feito a varios niveis, e que
demora tempo. Nunca cumpriremos
as metas que estdo a ser definidas a
nivel europeu e assumidas por Por-
tugal sem que existam programas
publicos ambiciosos”.

Instalar janelas eficientes permi-
te, desde logo, melhorar substan-
cialmente a eficiéncia energética de
um edificio, pelo maior controlo das
perdas e ganhos solares, o0 que re-
duz drasticamente as necessidades
de climatizacao, logo, os gastos de
energia e as emissdes de CO2 dai re-
sultantes. E sendo Portugal um dos
paises com maior indice de pobre-
za energética da Europa, tem mui-
tos edificios a precisar de interven-
¢bes de melhoria a este nivel, o que
os tornara mais eficientes.

O setor das janelas eficientes, em
particular, “tem apostado permanen-
temente na inovacdo, no lancamen-
to de novos produtos e servicos. Além
disso, as empresas continuam a fazer
um esforco para otimizar as maté-
rias-primas, nomeadamente no que
diz respeito aos perfis das caixilha-
rias, na reciclagem dos materiais e
na reutilizacdo das janelas antigas
para outros fins”, um esforco que é
feito antes da producdo e depois da
utilizag8o dos produtos em obra.

Segundo Jodo Ferreira Gomes, “0
proprio fabrico e a cadeia de pro-
ducdo das janelas também tem o
seu contributo para a diminuicao
da pegada carbdnica da construgéo,
porque as empresas estdo a apos-
tar crescentemente na reducao dos
seus custos energéticos e na otimi-
zagdo dos seus processos”.

“E necessaria formacio e
sensibilizacdo, a todos os
niveis”

No entanto, para o presidente da
ANFAJE, o paradigma da sustenta-

L7

bilidade que ja se encontra na filei-
ra das janelas eficientes “nfo esta
ainda instalado noutras areas da fi-
leira da construgdo, nomeadamen-
te ao nivel de quem executa os pro-
jetos e na definicdo dos requisitos
dos materiais”, até porque “estamos
a falar do setor [construcdo] mais
conservador da economia, as coi-
sas demoram sempre muito tem-
po amudar”. Mas reconhece que os
desafios da sustentabilidade se so-
mam a outros que este setor ja en-
frenta, como a necessidade de mais
mao-de-obra ou de formacgao. “Sa-
bemos a dificuldade que é colocar
isto em pratica”.

Para ja, os projetos de topo, mais
vanguardistas, devem dar o exem-
plo, e cumprir todas as novas metas
e pardmetros de sustentabilidade
ambiental. “Depois, passo a passo,
ja serd visto como natural cumprir
todos os requisitos”.

Seja como for, para atingir os ob-
jetivos, é necessaria uma verdadei-
ra “mudanca de mentalidade”, e a

sustentabilidade tem de ser um es-
forgo “a varios niveis, desde os pro-
jetos, aos cadernos de encargos, aos
programas dos concursos, desde o
inicio e em todas as fases do proje-
to”. E preciso comecar pela forma-
cdo académica, nas universidades,
e “estas tematicas tém de ser incor-
poradas no paradigma da constru-
¢do das préximas décadas. Os ca-
dernos de encargos devem logo in-
cluir esses requisitos, para que os
empreiteiros, as empresas de cons-
trucdo, os promotores imobiliarios
e os donos de obra possam ir incor-
porando tudo isso nos seus investi-
mentos. E as empresas fornecedo-
ras e instaladoras de janelas terdo
de cumprir com esses requisitos”.
As novas diretivas europeias “te-
rao de ser transportas, rapidamen-
te, para a legislacdo nacional. Mas
serd necessaria uma adaptacao,
acompanhada de formacao, sensi-
bilizacdo, promocao, para que todos
os intervenientes desta fileira, que
sdo bastante diversificados, pos-

SHUTTERSTOCK

sam estar devidamente atualiza-
dos”, apela.

ANFAIJE defende reducdo de
IVA na instalacao de janelas
eficientes

A ANFAJE reconhece a importancia
eutilidade dos programas de apoio
a substituicdo de janelas para me-
lhoria do conforto e da eficiéncia
energética, mas considera que ou-
tras medidas seriam necessarias,
como a cria¢do de beneficios fiscais
em sede de IRS, por exemplo.

Outra das “bandeiras” da associa-
¢do é a reducdo do IVA de 23% para
6% na instalagio de janelas eficien-
tes, 0 que, por enquanto, so aconte-
ce em projetos de reabilitagdo urba-
na incluidos em Area de Reabilita-
¢do Urbana (ARU).

E Jodo Ferreira Gomes aponta que
esta reducdo de IVA ja existe para a
instalacdo de alguns aparelhos de
climatizacdo, “que consomem ener-
gia. Como € que eu atinjo a neutrali-
dade carbénica se estou a consumir

mais energia?”, questiona. “Assim,
estamos a penalizar o comprador
com um imposto, que ndo vai ao
encontro daquilo que deveria ser
o0 objetivo de Portugal, o de contri-
buir para a reducio dos consumos
energéticos dos edificios portugue-
ses”. Alerta também que um impos-
to mais reduzido é um fator impor-
tante para continuar a combater a
evasdo fiscal nas pequenas obras.
Jodo Ferreira Gomes defende que
“a sociedade portuguesa tem de se
mobilizar, rapidamente, para que
também seja um direito viver numa
casa com um minimo de padréo de
conforto. Esperamos que todos os in-
vestimentos dos proximos anos se-
jam feitos e que se possam refletir na
melhoria das habitag¢des portugue-
sas, e que os portugueses tenham a
possibilidade de ter alguns apoios,
nomeadamente ao nivel fiscal, pa-
ra acelerar esse processo”. Para ja,
“é necessaria uma ambicdo muito
grande por parte do Governo portu-
gués para colocar o tema na agenda”.
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Janelas eficientes: um contributo
indispensavel para uma construcio

mais sustentavel

Pela sua relevancia e impacto deste elemento, “todos os programas
de apoio a reabilitacdo de edificios, devem incluir medidas de
substituicdo de janelas antigas por novas janelas mais eficientes”.

Tal como na maioria dos paises da
Unido Europeia, o reforco das exi-
géncias ambientais, em Portugal,
nomeadamente no que respeita a
qualidade da construgéo e aos ni-
veis de conforto térmico e acusti-
co dos edificios, continua a ser in-
dispensavel para garantir projetos
mais eficientes e sustentaveis. Ins-
talar janelas eficientes é uma das
intervencdes mais importantes
neste aspeto.

A ANFAJE recorda que inimeros
arquitetos e projetistas, bem como
um crescente nimero de promoto-
res imobiliarios, tém tido um pa-
pel determinante no desenvolvi-
mento de uma arquitetura por ve-
zes chamada de “energeticamente
consciente”, construida com os co-
nhecimentos técnicos adequados
na escolha dos materiais de cons-
trucdo, tendo em conta a analise do

seu ciclo de vida e respetivos impac-
tes no meio ambiente, a durabilida-
de, o custo de manutencao e reposi-
¢do, 0o desempenho energético ou a
qualidade do ar interior. “Cada vez
mais, existe uma maior conscien-
cializacao da necessidade de proje-
tar e construir edificios que tenham
em conta o desempenho ambiental
e energético dos varios materiais
aplicados e relativamente aos mé-
todos e processos construtivos, bem
como as necessarias e importantes
poupancas financeiras”, segundo
a associagao.

No que respeita as janelas eficien-
tes, a ANFAJE destaca “o contributo
indispensavel deste importante ele-
mento construtivo na melhoria da
envolvente passiva de qualquer edi-
ficio”. Até porque a aposta na insta-
lacdo de janelas de elevado desem-
penho térmico e acustico, energeti-

camente eficientes, “é indispensavel
para uma construcao mais susten-
tavel pelo que todos os programas de
apoio a reabilitacdo de edificios, de-
vem incluir medidas de substituicao
de janelas antigas por novas janelas
mais eficientes”, apela.

Aexecucdo de medidas de apoio,
além de permitirem aumentar o
conforto térmico e acustico e a efi-
ciéncia energética dos edificios, sdo
a0 mesmo tempo, “indispensaveis
para garantir o crescimento e au-
mentar a competitividade das em-
presas, a criagdo de novas oportu-
nidades de negécio e a manutencio
dos postos de trabalho”.

AEurowindoor (Confederacgio Eu-
ropeia das Associacdes do Sector das
Janelas Eficientes, da qual a ANFAJE
é membro) defende que mais con-
forto e mais eficiéncia energética
devem ser ainda complementadas

com o necessario combate a Pobre-
za Energética, indicador que arras-
ta Portugal para a “cauda” da Euro-
pa. Nesse sentido, “devem ser defi-
nidos requisitos técnicos exigentes,
relativos ao desempenho energético
dos edificios, para assegurar que a
instalacdo de novas janelas eficien-
tes permite assegurar o aumento do
conforto (indispensavel para me-
lhorar a méa qualidade construtiva
dos edificios portugueses), a redu-
¢do da fatura energética e a reducéo
das emissoes de CO2, dando assim
o seu indispensavel contributo para
o alcance da neutralidade carbéni-
cadaUnido Europeia e para o com-

bate ativo as alteracdes climaticas”,
defende a ANFAJE.

E conclui: “é facil perceber que o
investimento na instalacdo de no-
vas janelas eficientes é um investi-
mento seguro, com retorno finan-
ceiro garantido (através da reducio
do valor das faturas energéticas e
melhoria dos ativos imobiliarios),
com consequéncias muito positivas
na melhoria da qualidade da cons-
trucdo, no aumento dos fatores de
sustentabilidade, no combate a Po-
breza Energética, as alteracdes cli-
maticas e no alcance da neutrali-
dade carbénica (cumprindo o obje-
tivo europeu de 2050)”.
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Aluplast segue rumo para um futuro
mais sustentavel com plataforma Neo

A empresa pretende nio so “redefinir os padrdes
de eficiéncia energética e produtividade através
de inovacdes tecnoldgicas”, mas também
“estabelecer um novo paradigma na industria”.

A Aluplast assume-se “firmemente
posicionada em dire¢do a um futuro
sustentdvel, onde a eficiéncia ener-
gética e o respeito pelo ambiente sdo
pilares fundamentais da sua filoso-
fia”. A plataforma Neo, para a cria-
¢do de portas e janelas de alto de-
sempenho da Aluplast, representa
“um passo decisivo nesta dire¢do”,
centrando-se em dois aspetos fun-
damentais: a reducdo do uso de ma-
teriais e a eliminacdo daqueles que
ndo sdo compativeis com as exigén-
cias de sustentabilidade.

Uma plataforma mais
amiga do ambiente

A Aluplast conta que comegou por
ser o desenvolvimento de um no-
vo produto evoluiu acabou por se
transformar numa plataforma de
portas e janelas personalizadas
mais flexivel, versatil e compativel,
com baixa complexidade no fabri-
co de caixilharias e grande facili-
dade de transporte e montagem fi-
nal no local, sem sacrificar a esté-
tica e a funcionalidade.

“A abordagem inovadora da pla-
taforma Neo da Aluplast incorpo-
ra o Powerdur Inside, a tecnologia
que se destaca pela substituicdo de
elementos metalicos por materiais
mais leves, reduzindo significativa-
mente a pegada de carbono dos seus
produtos. A tecnologia Bonding In-
side, inspirada em técnicas de cola-
gem comprovadas ha décadas nas
industrias automovel e aeronauti-
ca, garante durabilidade, seguran-
ca antirroubo e eficiéncia energética
para a construcdo de armarios nes-
ta plataforma”, explica a empresa.

Por outro lado, a sele¢do meticulo-
sa dos materiais “é outro aspeto fun-
damental para a Aluplast e a utili-
zacdo de materiais reciclados no in-
terior dos nossos perfis, gragas aos
avancos nas técnicas de extruséo,
garante a economia circular e uma
reducdo da procura de matérias-pri-
mas naturais, sem sacrificar o ex-
celente desempenho dos sistemas”.

Além disso, o departamento de
1&D&I da Aluplast assume-se “na
vanguarda da investigacdo e desen-

volvimento para oferecer alternati-
vas aos plasticos derivados do petré-
leo, promovendo produtos de base
biolégica que sdo verdadeiras solu-
¢Oes ambientais”.

0 objetivo da Aluplast passa n&o sd
por “redefinir os padrdes de eficién-
cia energética e produtividade através
de inovagGes tecnoldgicas”, mas tam-
bém por “estabelecer um novo para-
digma na industria, incentivando pra-
ticas mais sustentaveis e ambiental-
mente responsaveis”.

SAINT-GOBAIN =

“Na natureza nada se cria, nada se perde,
tudo se transforma”. E as janelas também

A ANFAIJE considera que dar impulso a Economia Circular
“desafia toda a fileira da construcdo a aplicar a teoria dos trés ‘R”,
e as janelas nao sdo excecao.

Dinamizar a chamada Economia
Circular, para combater as altera-
¢Oes climaticas e garantir condigoes
de sustentabilidade para as gera-
coes futuras, é uma exigéncia (e ur-
géncia) presente. A boa gestdo dos
recursos depende disso, e a ANFA-
JE recorda a Lei de Lavoisier: “na na-
tureza nada se cria, nada se perde,
tudo se transforma”.

A Europa quer atingir a neutra-
lidade carbdnica, em 2050, através
da definicdo de novos planos e dire-
tivas. Para isso, foi criado o progra-
ma “Renovation Wave”, cujo princi-
pal objetivo é duplicar a taxa anual
de edificios reabilitados em toda a
Unido Europeia. Reabilitagdo com
foco no aumento da resiliéncia dos
edificios face as alteragGes climati-
cas, uma maior preocupagao com
a qualidade dos projetos de arqui-
tetura, incorporando principios da

Economia Circular e sustentabilida-
de. Neste quadro, as janelas eficien-
tes reforcam o seu contributo indis-
pensavel para alcangar os objetivos
e metas definidas a nivel europeu,
uma vez que permitem melhorar o
conforto, o desempenho energéti-
co ereduzir as emissoes de CO2, au-
mentando a poupanca energética e
a qualidade da construgao.

A ANFAJE alerta que “a conscien-
cializacdo de que todos temos de
agir para um ‘planeta sustentéavel
e mais verde’, exige de facto, um
grande impulso da Economia Cir-
cular, desafiando toda a fileira da
construcdo, a aplicar a teoria dos
trés ‘R’ da prote¢do ambiental (reu-
tilizar, reciclar e reduzir)”.

Este desafio aplica-se também
ao setor das janelas. Nos projetos
de reabilitacdo, a decisdo mais fre-
quente é a de substituir as janelas

existentes por novas janelas mais
eficientes. E as janelas antigas po-
dem ser reutilizadas para novos
usos: para mobilidrio, divisdrias,
prateleiras, portas de armarios, es-
tufas e jardins verticais, etc. “Novos
modelos de negdcio podem e devem
ser criados com base neste novo pa-
radigma”, defende a ANFAJE.

A reciclagem é outro dos pontos
importantes, sobretudo o tratamen-
to dos residuos. O vidro tem uma
capacidade inesgotavel de incorpo-
racdo na producdo de novo mate-
rial, mas os perfis das janelas tam-
bém podem ser reciclados. “A gest&o
dos residuos resultantes da produ-
¢dodasjanelasedasuainstalacdo
em obra é igualmente indispensa-
vel para atingir excelentes resulta-
dos ao nivel da reciclagem”.

Asjanelas eficientes ajudam a re-
duzir as emissdes de CO2 dos edifi-

cios ao longo do seu ciclo de vida.
Mas, além disso, “o fabrico das ja-
nelas eficientes é, ja hoje, realiza-
do através de processos otimizados
que reduzem os consumos energeé-
ticos e os desperdicios, diminuindo
o0 seu impacto ambiental”.

A associagdo garante que “o setor
das janelas eficientes esta ja a por
em pratica uma estratégia de ges-
tdo assente na Economia Circular.
A maioria destas empresas come-
¢a a ter uma maior conscienciali-
zacgdo da necessidade de projetar e
fabricar produtos ecoldgicos, reci-
claveis ou com componentes de ele-
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Solucoes de
vidro duplo
com pegada
de carbono
mais reduzida

Solucdes de vidro duplo com
capas que tém como vidro base
o Oraé® composto por 70% de
vidro reciclado (casco).

Solucoes de
vidro duplo
de elevado
desempenho

vada percentagem de matéria-pri-
ma reciclada”.

0 esforco permanente em ofere-
cer produtos cada vez mais eficien-
tes, inteligentes e sustentaveis, le-
va as empresas do setor a investir
no continuo avanco tecnoldgico e na
inovacao. “Congratulamo-nos com o
facto da maioria das empresas asso-
ciadas da ANFAJE estar, ha muitos
anos, empenhada no caminho da
sustentabilidade dos seus produtos,
conseguindo obter as mais exigen-
tes Declaragdes Ambientais de Pro-
dutos (DAP) e certificaces volunta-
rias de qualidade”, conclui a ANFAJE.
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Venda de imoveis
de ultra luxo subiu 66%
nos ultimos anos

Foi no Dubai, Nova Iorque e Hong Kong que se venderam mais casas
de ultra luxo no segundo trimestre deste ano, um mercado fortemente
impulsionado pelo aumento do patrimodnio global.

Nos ultimos 5 anos, as vendas de
imdéveis de ultra luxo, ou super-
prime, cresceram 66% em todo o
mundo, revela o Global Super-Prime
Intelligence Report, um relatdrio
que analisa 11 mercados globais nos
quais a Knight Frank esta presente.

Entre abril e junho foram vendi-
das, a nivel mundial, 463 proprieda-
des por valores superiores a 10 mi-
lhdes de délares, um ntimero ligei-
ramente abaixo quando comparado
com as 476 vendas registadas no tri-
mestre anterior.

0 Dubai foi 0o mercado com maior
numero de vendas no segundo tri-
mestre, embora as 85 vendas regis-
tadas indiquem um abrandamen-
to em relacdo ao pico verificado no
terceiro trimestre de 2023, com 131
transacoes. Nova lorque surge em
segundo lugar, com 72 vendas, o
numero mais elevado dois ultimos
dois anos. O forte desempenho de
Hong Kong, em terceiro lugar, com
61 transacoes, sugere uma revira-
volta no mercado local, apds varios

trimestres de abrandamento.

Os valores totais das vendas
super-prime atingiram 33,4 mil mi-
lhdes de ddlares nos 12 meses até ju-
nho de 2024. Os valores de vendas
anuais estabeleceram-se num in-
tervalo entre 32 mil milhdes e 34 mil
milh3es de délares desde o quar-
to trimestre de 2022, impulsiona-
do pela atividade verificada em pe-
riodo pandémico, quando os valores
totais atingiram um pico de qua-
se 44 mil milhdes de délares no fi-
nal de 2021.

O motor deste crescimento do
mercado ultra-prime tem sido o
aumento do patriménio global nos
altimos anos. 0 Wealth Report da
Knight Frank revela que o niime-
ro de individuos com um patrimo-
nio liquido de 30 milhdes de déla-
res ou mais (UHNWI) a nivel mun-
dial cresceu 19% nos ultimos anos.

Liam Bailey, diretor global de pes-
quisa da Knight Frank, explica que
“a criacdo substancial de rique-
za tem apoiado o crescimento do
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mercado global de mercado global
de vendas super-prime. A transfor-
macao de mercados como Dubai,
Palm Beach e Miami mais do que
compensou o abrandamento desa-
celeracdo registada em alguns mer-
cados mais maduros. Com a desci-
da das taxas os volumes totais de
transacoes sdo de transacdes de-
verdo aumentar até 2025”.
Francisco Quintela, CEO da Quin-
tela e Penalva, parceiro em Portu-
gal da Knight Frank, sublinha que
“o cliente est4 cada vez mais exi-
gente, procura projetos de grande
qualidade e distintivos. Muitas ve-
zes, os clientes procuram proprie-
dades Unicas com caracteristicas
muito especificas e que estao fora
do mercado. Para acompanhar es-
tatendéncia e garantir que oferece-
mos as melhores soluc¢des, a nossa
equipa Private oferece um servigo
personalizado e a medida das ne-
cessidades dos clientes, comprado-
res ou proprietarios, de elevado en-
volvimento financeiro”.

Taxa de juro do crédito

a habitacdo desce

para 4,417% em agosto

Em agosto, a parcela relativa a juros representou
60% da prestacdo média, mais 3% do que em agosto
do ano passado. O capital médio em divida subiu

para 66.874 euros

Em agosto, a taxa de juro implicita
no conjunto dos contratos de crédi-
to a habitag&o voltou a descer, pa-
ra 4,417%, uma descida de 7 pontos
base face a julho (4,487%). De acor-
do com os nimeros agora divulga-
dos pelo Instituto Nacional de Es-
tatistica, acumula-se, assim, uma
descida de 24 pontos base desde o
maximo atingido em janeiro des-
te ano, de 4,657%.

Nos contratos celebrados nos tlti-
mos trés meses, a taxa de juro pas-
sou de 3,713% em julho para 3,665%
em agosto. Para o destino de finan-
ciamento Aquisicdo de Habitagdo, o
mais relevante no conjunto do cré-
dito a habitacdo, a taxa de juro im-
plicita para o total dos contratos
desceu para 4,377%, menos 7,1 pon-
tos base do que em julho. Nos con-
tratos celebrados nos ultimos me-
ses, esta taxa de juro desceu 5,2 pon-
tos base para 3,639%.

No que diz respeito a prestacdo
média do total dos contratos, esta
fixou-se em 404 euros, um euro me-
nos do que em julho de 2024 e 25 eu-
ros acima do registado em agosto
de 2023, 0 que traduz uma variacgao
mensal de -0,2%.

Em agosto, a parcela relativa a
juros representou 60% da presta-
¢do média, o que compara com 57%
em agosto de 2023. 40% diz respei-
to a capital amortizado. Nos contra-
tos celebrados nos ultimos 3 meses,
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o valor médio da prestacdo subiu 6
euros face ao més anterior, para 617
euros, o que corresponde a uma des-
cida de1,0% face ao mesmo més do
ano anterior.

Ainda de acordo com o INE, o ca-
pital médio em divida para a tota-
lidade dos créditos a habitacdo au-
mentou 345 euros, para 66.874 eu-
ros em agosto. No caso dos contratos
celebrados nos ultimos 3 meses, 0
montante médio em divida foi de
128.791 euros, mais 1.250 euros do
que em julho.

A prestacao
media do total
dos contratos
fixou-se em
404 euros,

um euro

menos do

que em julho

e /25 euros acima
do registado em
agosto do ano
passado

Habitagdo acessivel: uma
solucdo em trés passos

Hugo Santos
Ferreira
Presidente da
APPII - Associacao
Portuguesade
Promotores
eInvestidores
Imobiliarios
presidente@appii.pt

"Se queremos, de facto, mais
casas acessiveis, o caminho
comeca por reduzir 0s Custos

A crise habitacional em

Portugal afeta, ja sabemos,
diretamente a vida de milhdes

de portugueses. Por isso, este é
um tema que tenho revisitado
nos ultimos anos. Contudo, e
apesar da sua relevancia as
medidas postas em pratica até
hoje foram insuficientes para

o resolver. Quando falamos de
habitagdo, o verdadeiro desafio
que enfrentamos é o do acesso a
habitagdo, como venho alertando,
e este é, essencialmente, um
problema de oferta. Estamos a
construir cada vez menos casas,

e menos casas que 0s portugueses
possam pagar, o que se vem
agravando ano apds ano.

Os promotores e investidores
estdo prontos para construir
mais habitacGes, no entanto,
enfrentam um problema
estrutural: a soma dos custos
de construcdo, taxas e encargos
tornam a equacdo inviavel.

O resultado final é um valor

que ultrapassa a capacidade
financeira dos portugueses. Se
queremos, de facto, mais casas
acessiveis, o caminho comega por
reduzir os custos que encarecem
a construcao.

Na minha perspetiva, o
primeiro passo reside na redugao
da carga fiscal, que é hoje uma
das mais elevadas da Europa.

A carga fiscal que incide sobre

a construcdo é esmagadora e
afeta diretamente o preco das
habitacdes. O Governo deu um
primeiro passo ao isentar os
jovens do pagamento de IMT

e Imposto de Selo, medidas

que ja produziram resultados
positivos, mas que ndo chegam.
Precisamos de um alivio fiscal
direto em toda a construgdo
nova, comecando pela reducio
do IVA, que atualmente é cobrado
a taxa maxima. Tomemos como
exemplo, paises vizinhos como
Espanha, Franca e Italia, onde
IVA aplicado a construgéo é
consideravelmente mais baixo.
Em Portugal, essa carga fiscal
faz-se sentir diretamente no valor

que encarecem a construcao.

O primeiro passo reside na
reducao da carga fiscal"

do imdvel, encarecendo ainda
mais o preco final das habitacdes
para os portugueses.

Como segundo passo, defendo
que devemos resolver o problema
crénico dos licenciamentos.

Em Portugal, os processos de
licenciamento s&o longos,
burocraticos e ineficientes.
Note-se que, cada ano que uma
habitacdo esta retida num
processo de licenciamento é
menos uma casa disponivel
no mercado. E quando ha
poucas casas e muita procura,
naturalmente os precos
aumentam, transformando a
habitacdo num bem escasso e
caro, quase como um diamante.
Precisamos de processos de
licenciamento mais céleres e
desburocratizados. S6 assim
conseguiremos libertar o
mercado e permitir que mais
habitacdes sejam construidas
num tempo e custo que possa
responder a procura.

Por fim, é fundamental
aumentar a disponibilidade de
solo publico para construgio.

O terreno é a matéria-prima da
construcao, vital para promotores
e investidores imobilidrios, e,
atualmente, estamos a viver a
sua escassez. O Estado, com o

seu vasto patrimodnio, tem um
papel essencial a desempenhar. E
crucial que disponibilize terrenos
publicos para a construcédo

de habitacdo acessivel e, ao
mesmo tempo, que se efetive a
reconversao de solos inutilizados,
como, por exemplo, os destinados
a escritdrios, reconvertendo-os
para uso habitacional. O Governo
ja estd a trabalhar nesta linha,
mas € necessario acelerar este
processo para que se torne uma
realidade pratica e exequivel.

Resumo desta forma simples,
0 que apelidei de resolugao
para o problema da habitacdo
acessivel em Portugal em trés
passos, porque, de facto, é
simples, devemos focar nestes
trés pilares: reducdo da carga
fiscal na construcao, aceleragdo
dos licenciamentos e aumento
da oferta de terrenos para
construcgao.

Desta forma conseguiremos
criar as condices necessarias
para construir mais casas que
0s portugueses possam pagar.

Se falharmos nestas areas,
continuaremos a assistir a
degradacdo da capacidade de
acesso a habitacdo, e isso sera,
sem duvida, um grande retrocesso
para o futuro do nosso pais.

Sou uma consumidora
hibrida

=
| i

VeraRoquette
Geraldes
Associada WIRE,
Head of Business
Development
& Client Care
da CBRE

Vamos voltar a década de 90:
como era conectarmo-nos a
internet? Ligar o modem, esperar
que acabe de fazer aquele som
estridente e confiar que ninguém
usa o telefone fixo. E assim,
devagar, come¢amos a ligar-
-nos a todo o mundo, mudando

a forma de explorar, de vender

e de comprar. Como é que nos,
consumidores, podiamos néo

ser hoje mais exigentes do que
éramos? A necessidade foi criada
e ndo voltamos atras.

Com os avancos tecnoldgicos
e através da transparéncia
proporcionada pela internet e
redes sociais, como consumidores
podemos ser mais exigentes
e de uma forma global,
conseguimos chegar a todo o
mundo. Procuramos os produtos
que queremos, estudamos e
analisamos as empresas que 0s
produzem e escolhemos aquelas
que melhor nos percebem e
nos ajudam a ter o que esta
mais alinhado com os nossos
principios e exigéncias. Hoje
valorizamos aspetos que antes
ndo influenciavam a forma
como consumiamos, como a
sustentabilidade, a éticae a
responsabilidade social. Esta
tendéncia vai manter-se e
é provavel que sejamos mais
leais a marcas que utilizam
materiais, métodos de producio
e embalagens mais sustentaveis
e responsaveis, mesmo que
signifique pagar um preco mais
alto. As marcas percebem este
movimento e tem havido um
esforco evidente de muitas
para atingir metas e objetivos
“ESG” (Environmental, Social
e Governance) levando o
consumidor a aproximar-se,
criando uma ligagdo com a
marca. Sendo mais conscientes
dos nossos direitos (e deveres),
como consumidores temos
a capacidade de influenciar
as empresas através de
recomendacdes, reclamacdes ou
avaliacOes nas redes sociais que
vao depender da nossa experiéncia
- outra palavra-chave no presente
e no futuro.

Entre 2019 e 2023 a taxa de
penetracdo do comércio online
em Portugal aumentou de 5,2%
para 9,8%, mas sabemos que o
comércio fisico continua a ser
atrativo para muitos de nds,
apenas de uma forma diferente.
Os retalhistas estdo, ndo sé a
investir em tecnologia e nas suas
plataformas de distribuigdo, mas
também a redesenhar os seus

"O retalho passou
a ser'‘omnicanal;
(phygital), sendo
possivelintegrar e
oferecer amesma
experiéncia em
todos 0s canais
de vendas, dando
a 0pcdo ao cliente
para consumir
como e onde
preferir"

espacos fisicos, tornando-os
locais de experiéncias tinicas e até
de eventos para a comunidade.

As lojas passaram a ser o lugar
onde testamos produtos, vemos,
tocamos, cheiramos, interagimos
com os valores da marca, e ndo
necessariamente apenas o local
onde vamos para fazer compras.
NZo é uma moda. E um novo
paradigma. Uma tendéncia -
aparentemente -irreversivel.

O retalho passou a ser
“omnicanal”, um “mix” de online
e fisico (phygital), sendo possivel
integrar e oferecer a mesma
experiéncia em todos os canais de
vendas, dando a op¢do ao cliente
para consumir como e onde
preferir.

No mercado imobiliario
a tecnologia permite criar
experiéncias mais interativas e
imersivas e as visitas podem ser
preparadas como nunca antes.
Os potenciais compradores ou
arrendatarios conseguem ver,
personalizar, fazer o “trabalho
de casa” com algum detalhe e
realismo e depois visitar com um
pré-juizo ja feito, confirmando,
ou ndo, o que tinham idealizado.
E inteligéncia artificial e a IoT
(Internet of Things) permitem
analisar dados, padrdes e
tendéncias ajudando também
investidores na tomada de
decisdes estratégicas.

A experiéncia - seja ela fisica,
online ou uma fusdo das duas -
aliada a rapidez, conveniéncia,
personalizacdo e eficiéncia faz
com que ndo queiramos voltar
ao passado. Tornamo-nos
“consumidores hibridos”.
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Preparar-se
para 2025
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Como tenho vindo a referir nesta altura do ano, considero
que setembro simboliza o inicio de um novo ciclo de
atividades, em paralelo ao recomeco de cada ano letivo.
De facto, a partir deste més, ja estamos a comecar a
virar a nossa atencdo para 2025. O ano em curso parece
estar definido, embora devemos estar preparados para
um aumento da frequéncia de surpresas, e teremos
agora a oportunidade de planear as atividades dos
proximos meses. Nos ultimos anos, e sobretudo desde

a pandemia, o horizonte de previsibilidade reduziu-se
consideravelmente. Durante a pausa desta coluna em
julho e agosto, foram varias as chamadas de ateng&o que
fui tendo para factos concretos que terdo impacto nas
varias areas de atividade e, em particular, no setor da
promocdo e do investimento imobiliario.

Ainflagdo e as taxas de juro. No caso da construcado e de
acordo com o INE, em julho de 2024, o preco dos materiais
continuou a descer, com uma variacao de -0,5% em relagdo
ao ano anterior. Os dias das quebras nas cadeias logisticas
parecem ter ficado para tras. No entanto, o custo da méao
de obra continuou a subir, aumentando 9,1% em julho.

0 aumento do custo das novas habita¢Ges esta assim
estimado em 3,6%. No entanto, parece haver um consenso
dos dois lados do Atlantico quanto ao controlo da inflagéo,
que se aproxima da estabilizacio nos 2%, e a consequente
evolucdo das taxas de juro. As recentes reducoes das taxas
de juro diretoras dos bancos centrais e o seu impacto
imediato nas taxas de referéncia dos empréstimos
bancarios, apesar da prudéncia recomendada quanto a
alteragdes futuras, representam uma reducao significativa
do custo de financiamento dos projetos imobilidrios e

da aquisicdo de habitacdo, contribuindo assim para um
maior dinamismo do mercado e, ndo esquecamos, para a
valorizagdo dos imdveis.

Rendas. O aumento das rendas tem sido muito
noticiado, sobretudo em comparacg&o com outros paises
que apresentam taxas de crescimento muito mais
baixas. Nesta situacfo, os proprietarios sdo quase sempre
apresentados de forma negativa. O que a situagao reflete,
no entanto, é um mercado onde a procura excede a oferta
e onde, apesar dos rendimentos “elevados”, a oferta ndo
estd a aumentar. As razdes para este facto sdo multiplas:
desde um contexto de grande incerteza regulamentar
até intervencdes que limitam a iniciativa privada... Se
o mercado pudesse funcionar livremente, rendimentos
elevados levariam a um aumento do investimento e da
oferta, e a uma consequente reducao da rendibilidade e
das rendas.

As condi¢Bes econdmicas comecam a favorecer um
aumento da atividade para aliviar a pressdo que se tem
sentido no mercado imobilidrio. E pois cada vez mais
urgente estabilizar o ambiente regulatdrio e dar maior
visibilidade futura aos investidores que, entre outros
intervenientes, sdo parte essencial da solugao.

A importancia de saber ana-
lisar o mercado imobiliario
e evitar “achismos”

PatriciaBarao
Vice-Presidente
da APEMIP

0 mercado imobilidrio é um dos pilares
da economia nacional e tem um
impacto direto na vida das pessoas,
seja na compra de habitagdo propria,
na decisdo de investimento ou no que
pode ser uma avaliacdo de patrimdnio.
No entanto, navegar neste setor, com
base em suposi¢des ou interpretacoes
erradas dos dados pode gerar equivocos
graves, tanto para o consumidor final
como para os investidores e agentes
econdmicos.

Na dltima semana, o Instituto
Nacional de Estatistica (INE) revelou
que o preco das casas subiu 7,7% em
relacdo ao mesmo més do ano anterior,
registando um aumento mensal de
0,9%, segundo dados da Confidencial
Imobiliario, com um preco médio
de 2.456 euros/m’. A primeira vista,
este aumento pode sugerir uma
continuidade do crescimento, mas é
fundamental que esses niimeros sejam
interpretados com cuidado, tendo em
consideracao as especificidades de cada
regido e segmento do mercado.

Quando falamos de um aumento
global de cerca de 8% no mercado
residencial, estamos a considerar uma
meédia nacional, que muitas vezes
ndo reflete as realidades distintas
entre regides. As grandes cidades
como Lisboa e Porto, por exemplo,
apresentam comportamentos de
mercado significativamente diferentes
das regides do interior ou de cidades
de média dimens&o, como Coimbra
e Evora. Numa anélise superficial,
poderiamos concluir que o mercado
imobilidrio continua a valorizar de
forma homogénea, mas os niimeros

"E facil cair no erro de
generalizar a partir de

experiéncias individuais ou de

informacoes pontuais”

tém de ser interpretados a luz das
dindmicas regionais.

E facil cair no erro de generalizar
a partir de experiéncias individuais
ou de informacdes pontuais, criando
uma percecado distorcida da realidade.
Um comprador que tenha observado
aumentos expressivos nos precos de
imdveis em Lisboa, por exemplo, pode
assumir que todo o mercado imobilidrio
do pais estd em franca ascensdo. Da
mesma forma, um investidor que tenha
encontrado dificuldades em vender
imdveis, numa cidade onde a procura é
bastante inferior a oferta, pode ter uma
visdo pessimista, ignorando os sinais
de crescimento noutras regides.

Esses "achismos” podem conduzir a
decisdes precipitadas, como a compra
de iméveis em locais menos adequados
ou a venda apressada, numa altura
em que os precos poderiam valorizar.

E por isso que é vital recorrer a fontes
de informac&o sérias e confidveis e
interpretar os dados com base numa
analise cuidadosa das diferentes
variaveis que compdem o mercado.

Numa era em que a informacao
circula rapidamente, é essencial
saber distinguir entre dados de fontes
confiaveis e opinides subjetivas ou
ndo fundamentadas. No mercado
imobilidrio, onde os niimeros e
tendéncias tém impacto direto nas
decisGes financeiras, a importancia
de se basear em informacao fidedigna
é crucial.

Os dados fornecidos por organismos
como o INE, por consultoras
especializadas ou por estudos
independentes sdo essenciais para que
compradores e investidores possam
tomar decisOes informadas. Esses
dados sdo muitas vezes acompanhados
de analises profundas, que ajudam a
interpretar os nimeros no seu devido
contexto.

Tomar decisdes no mercado
imobilidrio com base em “achismos”
ou sem uma interpretacdo correta dos
dados pode ter consequéncias sérias.
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